ElGterjesztés
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete iilésére
Targy: Telepilésrendezési eszkdzok részleges modositasanak jovahagyasa

I.  Telepulésszerkezeti terv részleges modositasa

Il.  Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarol szold 9/2017. (I1l. 31.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselé-testillet korabban a 222/2023. (XI. 30.) K.t. hatarozataval, valamint a 243/2023. (XI11.20.)
K.t. hatarozataval dontott Oroshaza varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasardl,
melyet Un. ,altalanos eljarasban” folytattunk le a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoéld
419/2021. (VII. 15.} Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 60. § - 67.§ alapjan.

A tervezés tarsadalmi egyeztetésének keretében beliil megkerestiik a Korm.r. 62. § (1) bekezdése
és 11. melléklete szerinti egyeztetési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveket, és egyeztetd
partnereket, valamint a Korm.r. 65. § szerinti szabdlyoknak megfeleléen 2024. jlunius 25-én
lakossagi férumot tartottunk. A partnerségi egyeztetés 2024. julius 9-én lezarult.

Ezt kovetden a  tervezd - Osszedllitota a  végsé  véieményezési  anyagot
(http://ujleptekbt.hu/tervanyaa/oroshaza/folyamatban/modositas 2024/) amely az Allami Foépitészi
frodanak megkildésre keriilt a zar6 szakasz lefolytatasa céljabél. (Korm.r. 67. § (4) bekezdés).

A Korm.r. 67. § (9) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaré
szakmai vélemeény ismeretében dont. A zaré szakaszban az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozta, és megallapitotta, hogy a tervdokumentacio tekintetében
kifogas vagy véleménykilénbség nem maradt fenn, igy zard szakmai véleményét a telepiilésterv
mddositasahoz BE/12/304-4/2024. (gyiratszamon 2024. szeptember 10. napjan 11:59:05-kor
megkiildte (1. melléklet).

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy elstként a mellékelt hatarozati javaslatban
szereplé (j szerkezeti tervet kell elfogadni, majd azt kévetéen az Gj Helyi Epitési Szabalyzatot
(HESZ) és a hozza tartozd kiil- és belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet kell elfogadni
rendelettel.

A Korm.r. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgdrmester a rendezési tervet legkésobb a
hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER felliletre.

Kerem a Tisztelt Keépviselé-testiletet, hogy az elbterjesztett hatarozati javaslatot és
rendelettervezetet megtargyalni és elfogadni sziveskedijen.

Oroshaza, 2024. szeptember 23. '




Hatarozati javaslat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete a melléklet szerint modositja a 69/2017. (Nl
31.) K.t. szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti tervet.

Végrehajtasért felelés:
. Oroshaza Varos Onkormanyzata polgarmestere a modositott szerkezeti terv
megvaldsitasaér;
- Novak Péter varosi féépitész a szerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért.

Hataridé: értelem szerint

Oroshéza Varos Onkormanyzata ...... K.t. hatarozaténak melléklete:

Telepiilésszerkezeti terv modositas leirasa

(Megjegyzés: a szerkezeti tervi abrakon sraffozas és Dbetljelek mutatiagk a
rendeltetésvaltozas helyét és tartalmat. Ezek a jelolések a jovahagyott egységes szerkezetd
tervlapon mar nem fognak szerepeini)

1. Médositas - Fejlesztési dontés: 222/2023. (X1.30.) K.t. 2/a pont. A Huanita Solis Kft.
kérésére a Szarvasi ut melletti 5050/7 helyrajzi szama telek (9,30 hektar) a jelenlegi Gip
jelti egyéb ipari teriilet kategoriabo! Kb-En jelll kiildnleges beépitésre nem szant megujulé
energiaforrasok hasznositdsénak céljgra szolgalo terliletbe kerlil at egy 3,978 MVA
teljesitmény(i napelemes kiserémi létesitése céljabol.

Médositott Telepiilésszerkezeti terv részlete — Szarvasi ut mellett
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Indoklas: Az erémii hozzéjarulhat az ipartelepek zéldenergia-ellatasahoz.



2. Modositas - Fejlesztési dontés: 222/2023. (X1.30.) K.t. 2/b pont. Kéréssyné Behan
Rozalia és tarsai kérésére a Gyoparoshoz tartozd, Szentesi Gt melletti 8179, 8181/3,4, és
8184 helyrajzi szamu telkek Lf falusias lakodvezetbe keriilnek at a jelenlegi Kc jell
kilénleges kemping épitési dvezet helyett.

Mddositott Telepiilésszerkezetli terv résziete — Belteriilet DK (Aradi utca)
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Indoklas: A kemping célu teriilethasznalat megvaldsitasara kevés az esély. A médositas
a lakhatast segiti. A cél a tulajdonkbzdsseg telekalakitassal valé megsziintetése és a
telkek lakobvezetli feltételekkel vald hasznositasa.

3. Médositas - Fejlesztési dontés: 243/2023. (X11.20.) K.t. A Gy-Okosystem Bt. kérésére a
Varjasi Farm Kft. 0460/6 helyrajzi szam( baromfitelepére vonatkozéan a BE/38/00068-
36/2023 ugyiratszamon kiadott kdrnyezethasznalati engedély szerint fel lesz tiintetve
levegdtisztasag-védelmi dvezet, amelyben a lakd és intézményi funkcidk elhelyezése
korlatozott.

Modositott Telepulesszerkezetl terv részlete — Kakasszék hatarrész

Indokias: A valtoztatas technikai jellegii, a hatésagi hatarozatot kéveti le.
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ALAIRO:

DR. TAKACS ARPAD FOISPAN HELYETT
GOMOR! BEATRIX ETELKA
ALLAMI FOEPITESZ
(2024.09.10. 11:59:05)
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BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BE/M2/304-4/2024.  Térgy: Oroshaza Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa iranti altalanos
véleményezési eljaras zard szakmai
vélemény (5 pontos mddositas)

Ugyintézé: Laurinyeczné Gebei Hiv. szam: JK/324-26/2024, JK/324-27/2024.
Hella
Telefon: 66/622-067

David Zoltan részére
polgarmester

Oroshaza Varos Onkormanyzata

Oroshéaza
Szabadsag tér 4-6.
5900

Tisztelt Polgarmester Url

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szole 419/2021. {vil. 15.) Korm. rendelet -
(tovabbiakban:419. Kr.) szerinti zar6 szakaszt kezdeményezd megkeresését megkaptam. Attekintve az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) 2024. augusztus 18. napjan érkezett,
17053 azonositd szaml dokumentacict, a 419.Kr. 67. § bekezdésében foglaltak figyelembevételével az
épitett kdrnyezet alakitasard! és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §
(2), valamint a féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 2.§ (1) bekezdései és a 7. § h) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A telepiilésrendezési terv médositasanak tartalma:

1. A Szarvasi ut melletti 5050/7 hrsz-1 telek atsoroldsa a szerkezeti terven a jelenleg Gip jelli egyéb ipari
terlilet és Ma jelli dltalanos mezbgazdasagi Svezetbdl Kb-En jellt killbnleges heépitésre nem szant
megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriletbe, napelemes kiserémil létesitése
céljabol.

2. A Szentesi Ut mellett lévé 8179, 8181/3, 8181/4 és 8184 hrsz-U ingatlanock atmindsitése a jelenlegi
beépitésre szant Ke jell kulénleges kemping épitési dvezetbl Lf jelli falusias lakésvezetbe.

3. Re-Glass Kft. a 0460/10 hrsz-U telephelyének dvezeti besorolasa Gip jelll ipari tertilet. A helyi épitési
szabalyzat eldirasanak madositasa a hulladékgazdalkodasi tevékenység hatasteriletének médositasa
érdekében. Tervezett beruhazas ilzemesarnck épillet bévitése, és abban egy (j hulladék feldolgozé gép
telepitése.

4, OVM-Karsai Zrt. Gyartelep u. 5. szam alatti, Gip jel(i ipari épitési dvezetben l1évé 2434 hrsz-u
telephelyén a beliltetési kitelezettségre vonatkozé teriiletsav méretének csékkentése, a lakéteriilet feldli
oldalon a meglévé zemcsarnok raktarral vald bévithetsége érdekében.

Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: {(+36 66) 622-000

Email: allami.foepitesz@bekes.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
KER-azonositd: KHIV BEK AFl; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP ; KRID: 163068108



5. Az Ivanyi Epitdémester Kft. a Szabé Dezsé u. 8. sz, alafti 52 hrsz-0 ingatlanon tervezett beépitése
kapcsan, a telken tervezett tbmbfeltaré Gt szabalyozasa. A feltard Ut helye a telken belll megvaltozik, az
oldalhataron valé leszabdlyozas helyett a telek kdzepén tervezett, mindkét cldaldn épitési hely
kijelclésével.

8. A Vajasi Farm Kft. 0460/6 hrsz- ingatlanan lévé baromfitelepre vonatkozéan a BE/38/00068-36/2023.
szamU kérnyezethaszndlati engedély szerint kerll feltintetésre és leszabalyozasra a levegétisztasag-
védelmi dvezet. Az érintett teriilet beépitésre szant killénleges mezégazdasagi izemi terilletbe soroit.

Elézmeéenyek:

Oroshaza Varos Onkorméanyzat Képviselé-testilete a 222/2023. (XI. 30.) szamu és 243/2023. (XI1.20.)
szamu dnkormanyzati hatérozataval dontétt a telepllésrendezési eszkoézék modositasardl, valamint
elfogadta az dnkormanyzati féépitész altal megfogalmazott tartalmi kovetelményekrdl készilt feliegyzést.
Oroshaza Varos Polgarmestere Oroshaza Véaros Telepllésrendezési eszkdzeinek mobdositasat
kezdeményezte a lakossag és a véllalkozasok kérelmeinek kezelése és a kizdsségi fejlesztési
szandékok tervbe val6 illesztése érdekében.

Oroshaza Varos Polgérmestere Oroshaza Telepllésrendezési eszkbzeinek 2024, évi részleges
médositasat kezdeményezte 2024.junius 13. napjan, és az 17053 E-TER azonositd szami kérelmével
elinditotta a 419. Kr. 66. § szerinti altalanos eljaras véleményezési szakaszat a véleményezd szervek
részére. A tarsadalmi egyeztetés kereteit biztosité Oroshaza varos telepllésfejlesztesi,
telepilésrendezési és telepllésképpel kapcsolatos feladataival Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairél szélé 19/2017. (VI1.3.) szamu énkormanyzati rendelet hatalyon kivill lett helyezve. L akossagi
forum kerilt megtartasra a partnerek részére, mely 2024. junius 21. napjan kerilt meghirdetésre E-TER
felileten, valamint ezzel egyidejlileg Oroshaza Varos honlapjan, valamint a 419. Kr. 65. § szerinti
szabalyoknak megfeleléen Oroshaza Varos Onkormanyzata helyben lakossagi forumot tartott.

2024. julius 9-én kelt jegyz8kényvben a partnerségi egyeztetés lezarasra keriilt.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentdségének elddntesére iranyuld eljaras
soran a kérnyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy kérnyezeti értékelést nem
szilkséges késziteni.

A véleményezési szakaszban a véleményezo szervek a zaré szakaszhoz csatolt dokumentacié szerinti
észrevételeket tették, mig a partnerségi eljaras soran a csatolt dokumentumok alapjan észrevétel nem
érkezett.

A telepllésrendezési eszkdzok modositadsa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. jalius 15 napjan hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval térténik.

Az dltalanos véleményezési eljaras véleményezési szakaszdban a BE/12/304-2/2024. szamu
jogszabalyon atapuld szakmai vélemény kerlilt kiadasra, mely feltdltésre keriilt az E-TER rendszerbe.

A BE/12/304-2/2024. szam( véleményben a 4. médositasi tételnél, a 2434 hrsz-u ingatlanon tervezett
beruhazas vonatkozésaban, a megalapozé telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kért az
Allami Féépitészi Iroda, a jelenlegi épitési paraméterek kimutatdsa és a tervezett beépitéssel a helyi
épitési szabalyzatnak valé megfeleléség igazolasa érdekében.

Az E-TER rendszerbe feltsltétt, erre a pontra vonatkozd tervezéi vélaszban kifejtésre keriilt, hogy az
ankormanyzati Foépitész feliegyzése nem irt elé telepiilési tanulmanyterv készitését.
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Tovabba a 4. szam(i médosulé teriiletre vonatkozéan a BE/12/304-2/2024. szamu véleményben
megallapitotta, hogy a tervezett raktarbdvités miatt a helyi épitési szabdlyzat szabalyozasi tervlapjan
lévé belltetési kotelezettséget jelold zoldfeluleti mérték csékken. Ez zajvédelmi probléméat vet fel a
szomszédos meglévd lakéovezet esetében. A tervezdi valaszban leirdsra kerilt, hogy a zajvédelmi
kérdések a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdaikodasi Fbosztalya BE/38/01620-12/2024. szamu véleménye alapjan tisztazasra keriiltek.
A fasitas 1050 m*-el kerul csGkkentésre, a tervezett raktarépilet kérili Gj it nem kertil megvalésitasra, a
rovidebb épiiletfalak mentén 2 m széles jarda létesl, valamint a tervezett épilet Ny-i hataroléfalanak
vonala mentén a szabdlyozasi tervben ,zajvédelmi okbdl zart épiilet- hatérold fal” elnevezésii Gj jeldlésii
szabalyozas kerll bevezetésre.

Az engedélyezési tervek a fentiek miatt atdolgozas alatt vannak.

Az 5. szamu modositasi tétel vonatkozésaban, a hatalyos szabélyozasi terven lévé szabélyozasi vonal
az 52 hrsz-0 telek vonatkozasaban térésre kerliine, ezzel egyiitt az ingatlanra _korlatlan kézhasznélaty
jarmiives és gyalogos atkdzlekedés” jelélés biztositana a témb feltarasat leszikitett keresztmetszettel. A
jeldlés a szabalyozasi terv jelmagyarazataba bekeriine, Uj jelkulcsi elem keriillne abrézolasra az SZ-2
jelli szabalyozasi tervlapon, valamint a HESZ normaszévegébe a telken valé atjaras biztositasa eldirasra
keriilne, A mddositds helyszinének Gvezeti besorolasa valtozatlanu| Lk-0253 jeldlési kisvarosias
lakoteriiletben maradna.

Az 5. szam( modositasi tétel vonatkozasaban a BE/12/304-2/2024. szami vélemeényben az Allami
Féépitészi Iroda jelezte, hogy a tervezett modositas atdolgozasat a témbre vonatkozéan szilkséges
elvégezni. A 419. Kr. 11. § (5) bekezdése alapjan egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek modositasat legalabb telektémbre kell késziteni.

Oroshaza Varos Onkorményzata 2024. szeptember 9. napjan, a JK/324-27/2024. szaml levelében
jelezte, hogy ,Oroshéza telepiilésrendezési eszkdzdk 2024. évi részleges modositasa altalanos eljaras
végst véleményezési szakasz” elnevezési tervdokumentacidban lévé 5. szami modositasi tételt nem
kivanja jovahagyni, azt egy késébbi eljards keretében a témb egészére vonatkozé vizsgalat elkészitése
utan kiilén eljaras keretében kiildi meg egyeztetésre,

Zaro szakmai vélemény:

A veégstd szakmai véleményezésre megkildétt iratanyag tartalma:

- Balogh Tinde telepiiléstervezé (TT 06-0006) altal készitett ,Oroshaza telepilésrendezési eszkizek
2024, évi részleges modositdsa altaldnos eljards végsé véleményezési szakasz® elnevezésii
tervdokumentacio.

- Partnerségi egyeztetest lezaro 2024. julius 9-én kelt jegyzdkonyv.

- Féépitészi nyilatkozat a megalapoz6 vizsgalatok és az alatdmasztd munkarészek szikségességérs|

- Képviseld-testileti dontések,

- az SKVT. szerint megkeresett, a kdrnyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai,

- a véleményezési szakaszban megkeresett véleményezésre jogosult szervek nyilatkozatai,

- E-TER-ben feltéltott 6sszefoglalé tablazat, a valaszokkal, kiértékeléssel.

-Jovahagyandd munkarészek:

- a Teleplilésszerkezeti terv modositasanak hatarozat-tervezete és melléklete,

- a HESZ rendelet modosité tervezete és mellékletei,

-Alatdmaszté és megalapozé munkarész.

A rendelkezésemre all6 informaciok alapjan megallapithaté, hogy a telepilésrendezési eszkézok
médositasanak partnerségi- és véleményezésre jogosult szervekkel torténd egyezietése a 419.Kr. 64, §
-66. § szerint megtdrtént.

A zard szakaszban megkllddtt dokumentacié tartalmazza a veéleményezésre jogosult szervek
véleményét és az azokra adott tervezéi-dnkormanyzati valaszokat.

A tervdokumentacio a véleményezési szakaszban tett észrevételeknek megfelelden médositasra kertilt,
tovabbi kifogas vagy véleménykulénbség nem maradt fenn.



Azonban a megkiildétt és jovahagyasra elSkészitett dokumentéciét az alabbiak szerint szikséges
javitani a képviselb-testillet elé terjesztési dokumentacioban elfogadasra, tekintettel arra, hogy 5.
modositas nem kerll elfogadasra:

1. A helyi épitési szabalyzatot mddosité rendelet tervezet szévegébdl az 5. szamu modositasi
tételre vonatkozo ({tervezett 22. § (8a)) bekezdést toroini szikséges, valamint a 3. szamu
melléklet jelmagyarazatban a szabalyozds masodlagos elemei kézé a tervezett korlatlan
kézhasznalatu jarmives és gyalogos atkozlekedés” jeldlés elfogadasa és bevezetése torlendo.

2. Az 1. és 2. szamu melléklet (SZ-1 jel( kilterlleti és SZ-2 jelii belterlileti} szabalyozasi
terviapokon lévé jelmagyarazatot egysegesiteni szilkseges.

A modositas jovahagyasa az 5. szam modositasi tétel kivételével, ~ a fent irt rendelet tervezet
szbvegében és a jelmagyarazatban valé modositast kbvetGen - jogszerien megtehetd, kifogast
nem emelek.

A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes a 419.Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan.

Az eljaras lezaraséaval kapcsolatosan az aldbbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

o Az 419.Kr. 67. § (9) bekezdése alapjan az onkormanyzat a telepllésterv elfogadasardl a zard
szakmai vélemény ismeretében dént.

e Az M9.Kr. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER feliiletre.

Az Etv. 8. § (1) bekezdése alapjén a telepuléstervet a terilletfejlesztési dokumentumokkal és a
teruletrendezési tervekkel sszhangban, az orszagos telepulésrendezési és épitési szakmai elSirasok
figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérd! szolé, e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint kell elkésziteni, orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas
modon.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor a (2) bekezdes szerinti
kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kovetelmények
érvényesilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontja alapjan a polgarmester gondoskodik a telepllésterv
kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésiigyi mtuszaki kévetelményeknek megfeleld
szerkeszthetd allomanyainak az Elektronikus Teérségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe (a
tovabbiakban: E-TER) torténd feltdltésérdl, igy teljesitve a Dokumentaciés Kodzpontba valé
bekiildési kbtelezettseget is.

Az Etv. 13. § (8) bekezdése alapjan a polgarmester a helyi épitési szabalyzatot, illetve médositisa
esetén a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot
- a jogalkotasrdl sz6l6 térvény szerinti elektronikus jogszabélygyiijteményben (www.njt.hu)

valé kizzététellel egyidejilleg
- feltéiti az E-TER feliiletére a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott médon.

Eavéb tajékoztatas:

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kémyezetre figyelemmel a telepllésrendezési eszkozok
jovahagyasa, alkalmazasa és késébbiekben torténé moédositésa sorédn az alabbiakra legyenek
figyelemmael:



Az Etv. 27.§ (2) bekezdése és 60.§ (15) —(17) bekezdései alapjan:

A kiszolgal6é it megval6sitasat biztosité - szabalyozasi vonalként megjelené - szabalyozasi elem a
szabalyozasi elem megvalosulasaig, de legfeliebb hét évig érvényes, melyet a telepilési
dnkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia és annak Gjabb legfeliebb hét évvel tériénd
meghosszabbitasara csak a kdzérdekii elrendelési indok fennallasa esetében van lehetdség.
Amennyiben a kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepllési dnkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint az azzal Osszefliggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbél valo térlésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolédd épitési
jogok és kovetelmények modositasardl. [gy szikséges eliami abban az esetben is, ha az Utszélesitéshez
szllkséges teriiletsav kildn helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még
nem kerillt sor és a kézérdekliség mar nem all fenn.

Az Etv. 60. § (16) bekezdése alapjan érvényes a 27. § (2) bekezdése szerinti szabalyozasi vonal, ha
annak felllvizsgalatat nem végezték el a (15) bekezdésnek megfeleléen, de a telepiilési dnkormanyzat a
(17) bekezdésben foglaltak szerint kdzzétett dnkormanyzati hatarozattal igazolja azt, hogy a kbzérdekii
elrendelési indok tovabbra is fenndll és a helyi épitési szabalyzat ezzel dsszefliggd modositasat nem
tartja szilkségesnek.

Az Etv. 60. § (17) bekezdése alapjan a (16) bekezdés szerinti 6nkormanyzati hatarozatot a helyi
épitési szabalyzat mellett a képviseld-testllet hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos - a
szervezeti és mlkodési szabalyzatban a rendeletek kihirdetésére meghatarozott — médon, tovabba az
onkormanyzat honlapjan kdzzé kell tenni. A jegyzé gondoskodik az &nkormanyzati hatarozat
kormanyhivatal részére tériénd megkdldésérél.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz616 2010, évi CXXX, torvény 2. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében az dnkormanyzat kepviseld-testiilete afial alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Véleményemet az Etv. 8. § (2) bekezdés valamint a Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének és 7. § h)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan adtam ki.

Kérem, hogy jévahagyas utan a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz egy példanyat irattari
elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen 1 pid. digitalis adathordozén, mely tartalmazza
az eljaras soran keletkezett iratokat. Az aldtamasztdé munkarészeket, valamint a_jovahagyott
teleplilésszerkezeti tervet és jegyz6 és a polgarmester altal hitelesitett helyi épitési szabalyzatat a

madositasokkal egységes szerkezetben, valamint ezeket jovahagyé képviselé-testileti dontéseket is. A
tervlapokra sziikséges ravezetni a képviselt-testiilet déntésének szamét.

Kérem a fentiek tudomasulvételét.
Békéscsaba, ,idObélyegzd szerint”

Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabol:

Gomori Beatrix
allami féépitész

Errdl értesdl: i
Elektronikus iton E-TER rendszeren:
1. Oroshéza Varos Polgarmestere 5900 Qroshaza, Szabadsag tér 4-6.
2. lraftar






Indokolas

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...... feiiiieeee (nneene.) ONkormanyzati rendeletéhez

Oroshéza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 9/2017. (lll. 31.) 6nkormanyzati
rendelet médositasardl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata a 222/2023. (XI. 30.) K.t. &és a 243/2023. (X11.20.) K.t. szam(
Képviselb-testlleti hatarozatokkal elinditotta a Telepulésrendezési eszkdzok részleges
modositasanak tervezését a lakossag és vallalkozasok kérelmeinek kezelése és a kozOsségi
fejlesztési szadndékok tervbe vald beillesztése érdekében. A modositas a 69/2017. (111.31.)
K. t. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélé 9/2017.
(111.31.) dnkormanyzati rendeletet érinti a varos 6t kiilénbdzé helyszinén.

A helyi épitési eldirdsokban és a szabalyozasi tervekben elvégzett moédositasok révén
Oroshazan Gjabb napelempark létesiilhet, elésegitve a fenntarthaté energiagazdalkodast.
Lakosok kérését teljesitve javuihatnak a lakhatas feltételei Gyoparos varosrészben. A
gazdasagfejlesztést segité Ugyekben meglévd vallalkozasok mikodési feltételei
bévilhetnek, korszer(isédhetnek

Az M47 gyorsforgalmi Gt és a varostestet D-rél kerlll tervezett tavlati féat nyomvonala
biztositott marad, de a bizonytalan idétaviatra vald tekintettel a révidebb élettartam
mezégazdasagi névényhazak elhelyezhettségét lehetévé teszi a modositas.

A moédositasi ligyek a kévetkezdk:

Huanita Solis Kft. napelempark-fejlesztési terlletének kijelélése.

Kéréssyné Behan Rozalia és tarsai kérésére falusias lakédvezetbe valo atsorolas.
Re-Glass Kft. tevekenységét korlatozé szabalyozasi eldirasok fellilvizsgalata.
OMV-Karsai Zrt. gazdasag-fejlesztési igyében a telken bellli véddsav csokkeniése.
Gy-Okosystem Bt. kérelmére a Varjasi Farm Kift. baromfitelepére vonatozé
levegétisztasagivédelmi évezet feltintetése a terviapokon.

s N

Az 1. Ugyben a belteriileti fekvési telek a Szarvasi ut (4404 jel(i dsszekotd at) varosbol
kivezetd szakaszanak K-i oldalan talalhat6. Terlilete 9,30 m?, az ingatlannyilvantartasban
kivett megnevezéssel szerepel. Jelenleg talnyomérészt szantémiivelésre hasznaljak, hatara
menten fasbokros novényzet alakult ki. Az ingatlanon a Huanita Solis Kft. 2023. majusi
kerelme szerint egy 3,978 MVA teliesitményl kiserdmiivet terveznek. Id6kézben az
Euronergy Telesto Kft. vette at a projektet és készittetett ra terveket. Az liveggyarak
telephelyei D-i irAnyban a helyszintél 50-100 m-re talalhatok, a telek kdzvetlen D-i
szomszédsagaban egy régi hulladéktelep huzédik. A terulettél K-re mar léteslliek egyéb
napelemparkok. A 2. (igyben a Szentesi it Gyoparosi szakasza mentén tulajdonkdzésségben
hasznaljak a 8179 helyrajzi szamu telket egy két nemzedékkel ezelétti megallapodas szerint.
Atelek nagyobbik {Ny-i) része legalabb 15 éve kemping céljara van kijelolve, a maradék rész
(EK) lakéteriiletbe sorolt. A kemping nem valésult meg, a tulajdonosok egyike sem emlékszik
mar, hogy milyen okbdl kertilt ebbe az épitési dvezetbe a teriilet. A kérnyéken és az adott
helyszinen is kialakult terlletfelhasznalasi jellegnek megfeleléen a telkek klidnleges



kemping épitési Gvezet helyett falusias lakd6vezetbe keriiinek. A 3. ligyben a Re-Glass Kft.
telephelye, mint médositasi helyszin Gzemi teriiletként szerepel az ingatlannyilvantartasban
A telephellyel a Teleplilésrendezési eszkdzdok mbdositasai mar tébbszor is foglalkoztak. A
kialakult tevékenység és a telekhasznalat megfelel a jelenlegi 6vezeti elbirasoknak, a
telephelyen bellili csarnokbévités is megoldhaté a jelenlegi épitési dvezeti paraméterek
keretei kozott, azonban a fatiizelés(i kazan gaz tzemd kazanra valo lecserélése a HESZ
kérnyezetvédelmi eléirasaiba Utkdzik, melyet a kérelmezett médositas feloid. A 4. Ugyben az
OVM-Karsai Zrt. a Gyartelep utca 5. szam alatti (a Déli |Ipari Parkban talalhatd) telephelye
nyugati részén kijeldlt Ultetési kotelezettségi terliletsav csdkken annak érdekében, hogy a
meglévd technoldgiai sorhoz kapcsolédéan raktarral bévithesse lzemcsarnokat. A telken
kijelolt belltetési kdtelezettség terulet 20 m szélességli telekrésszel csdkken azért, hogy a
technologiai sorba illeszkedd raktarbévités megvaldsulhasson. A megsz(ind fasitas révidebb
oldala mentén 2 m széles jarda épitését is lehetévé teszi. A tervezett épllet nyugati
hatarolofalanak vonala egy 0Gj jeldlést fog kapni a szabalyozasi tervben a kodvetkezd
magyarazattal: ,zajvédelmi okbdl zart épilet-hatarolé fal’. Az 5. tigyben a Varjasi Farm Kift.
baromfitelepére kiadott kdrnyezethasznalati engedély szerint fel kell tiintetni és szabalyozni
szUkséges a levegbtisztasag-védelmi Ovezetet, amely az 6lak sarkaitol szamitott 182 méterre
terjed ki. A hatarozat szerint a blzforras védelmi dvezetben ,nem lehet lakdépilet,
Gdiléépulet, oktatasi, nevelés, egészségigyi, szocidlis és igazgatasi épilet, kivéve a
telepitésre keriil, illetve a mas miikédd légszennyezd forrasok mikodésével dsszefiiggd
épitmeény”, az eléiras a HESZ normaszoévegbe bekeriil.

Részletes indokolas

A rendelettervezet 1. §-hoz:
A HESZ 4. §-aban szerepl6é Kérnyezetvédelmi eldirdsokat boviti.

A rendelettervezet 2. §-hoz:

A HESZ 18. §-aban szerepld, a Gip ipari dvezetben folytathaté hulladékgazdalkodasi célu
tevékenység eddig indokolatlanul szigord feltételeit észszerlisiti az orszagos
kdrnyezetvédelmi jogkdrnyezethez illeszkedve.

A rendelettervezet 3. §-hoz

Enyhiti a tavlatban megvalosulé gyorsforgalmi és féuti elkerild utszakaszok nyomvonal-
biztositasara vonatkozé el6irasokat. Oroshdza mezégazdasaga szamara fontos az intenziv
gazdalkodasi médok térnyerése, ezért tovabbi ndvényhdzak telepitésére mddot kell adni. A
tavlati nyomvonaltol 15 méternél tavolabb a névénytermesztési céla féliasatrak és Gveghazak
elhelyezése nem veszélyezteti az utak megvaldsitasat.

A rendelettervezet 4. §-hoz
A HESZ 28. alcim cimében a kiilbnleges beépitésre nem szant ovezetek jelei koze felveszi
a napelempark dvezet Kb-En jelét.

A rendelettervezet 5. §-hoz
A HESZ 28. § uj (6) bekezdésében a Kb-En jell, a kutatés-fejlesztés, a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé kiilénleges Gvezet szabdlyait rogziti.



A rendelettervezet 6. §-hoz ]
A HESZ 1. mellékletének, a HESZ 2. mellékletének és a HESZ 3. mellékeltének modositasat
tartalmazza.

A rendelettervezet 7. §-hoz
A rendeletmoédositas hatalyba |épését szabalyozza.

A rendelettervezet 8. §-hoz
Az Uj rendelkezéseket a hatalyba lépéskor elsé fokon el nem biralt ligyekben is alkalmazni
lehet, amennyiben azok az épitteté szamara kedvezébbek.

Elbzetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasa: A tervezés tarsadalmi egyeztetésének
kereteit biztositdé Partnerség rendjét helyi dnkormanyzati rendelet nem szabalyozza. A
modositas tervének véleményezésére az E-TER online feliiletén nyilt lehetéség. Az E-
TER-ben nem érkezett vélemény. A lakossagi forumon nem hangzott el kifogasolé
észrevetel. A felhivasra nem kildtek be irasos véleményt. A rendelkezések gazdasagi
hatasai elbnydsek, mivel elharitjdk az akadalyt a maganszemélyek fejlesztési igényeinek,
és a gazdalkodé szervezetek gazdasagfejlesztési programjai elél. A rendelet
modositasaval lehetévé valik a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl
beruhazas megvalédsitasa.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmeényei: A Telepiilésrendezési Terv részleges
modositasa figyelembe veszi az idékdzhen bekdvetkezett jogszabalyi médositasokat, az
orszagos e€s megyei tervben térténé valtozasckat és a telepilés fejlesztési
koncepcidjanak valtozasait. A szerkezeti tervet érintd modositasok csak lokalisan kisebb
terlleti egységeket érintenek. Jellegiiknél fogva nem valtoztatjdk meg a telepuilés
tajszerkezetét, zoldfellileteinek rendszerét. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.
Levegbvédelmi, vizvédelmi és hulladekgazdalkodasi szempontbdl Osszességében a
tervezett valtoztatasok az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére nézve értékelhetd
valtozast nem eredményeznek. Amennyiben a mddositasi terlleteken tervezett
létesitmeny(ek) és/vagy tevékenységek a kornyezeti hatasvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartoznak akkor az épités hatdsagi, illetve egyéb hatdsagi eljaras, csak a
kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras lefolytatasa utan indithatd el. A kdmyezetvédelmi
szabalyozas tekintetében a mindenkor aktualis orszagos jogszabalyi elbirasokat és a
hatalyos Telepiilésrendezési eszkézék elbirasait kell alkalmazni.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A feltételeket a modositds nem
valtoztatja meg, nem r6 plusz terheket az dnkormanyzatra.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A moddositds elmaraddsa megnehezitené a beruhazasok
megvalbsitasat, illetve a népességmegtarté képességére is kedvezétienil hatna.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A feltételeket a modositas nem valtoztatja meg, nem ré plusz terheket az
6nkormanyzatra.



A jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan a jogszabdly tervezetéhez a
jogszabaly elokészitéje indokolast csatol, mely indokolas nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

A Magyar Kéziény kiadéasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran tériénd es a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszk6z kbzzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (1. 13.)
IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében - az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazasan kivil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolast kozzé kell
tenni a Nemzeti Jogszabalytarban.

A koézponti koltségvetésrol szolé térvény, annak mobdositasa és a kbzponti koltségvetés
végrehajtasarél szo6l6 torvény tervezetéhez tartoz6 indokolast nem kell kézzétenni.

Az énkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokolast - a jogszabaly elbkeszitjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan - nem kell kdzzétenni, ha a
jogszabaly

a) jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kérnyezeti és egészsegi
kévetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasol6é hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jelleg.

Tekintettel a médositasokkal érintett teriileteken megvaldsulé beruhazasok kézosségi
hatasara a rendeletmédositasnak jelentds gazdasagi hatasi vannak, melyre tekintettel
jelen 6nkormanyzati médosité rendelet vonatkozasaban sziikségesnek tartom a
kihirdetésre keriildé 6nkormanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a Nemzeti
Jogszabalytarban valé kézzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet az eldteriesztés, valamint annak mellékletét képezd,
Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szolé 9/2017. (lll. 31.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szolé rendelet-tervezet megtargyalasara, és elfogadasara.

Oroshaza, 2024. szeptember 23.

Dr. Burai Mihaly
jegyz6



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2017. (lll. 31.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Oroshdza Varos Onkorményzat Képviselo-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIII.
tdrvény 30/C. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997.
éevi LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkbrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes  telepulésrendezési sajétos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Békés Megyei Kormanyhlvatal
Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Békés Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Termeszetvédelmi Fbosztaly, Kérés-Maros Nemzeti Park Igazgatdsaga, Also-Tisza-vidéki
Vizlgyi lgazgatosag, Csongrad Megyei Katasztréfavedelmi lgazgatosag lgazgatd-helyettesi
Szervezet Katasztrofa-védelmi Hatosagi Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi
Szolgalat Orszagos Tisztifborvosi Hivatal Kozegészségiigyi Fdosztaly Gydgyhelyi és
Gyoégyfurdéiugyi Osztdly, Békés Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly,
Kozegészsegugyi Osztaly, Békés Megyel Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Nemzeti
Kozlekedési Hatésag Utiigyi Vasiti és Hajoza3| Hivatal, Nemzeti Kozlekedési Hatésag
Léglgyi Hivatal, Feligyeleti Fbosztaly Repuiotéri és Replilésvédelmi Osztaly, Bekés Megyei
Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezeési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utugyi Osztaly,
Békés Megyei Kormanyhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont, Békés
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésigyi és Erddgazdalkodasi Foosztaly, Erdéfeliigyeleti és Hatdsagi Osztaly,
Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Békés Megyei Rendér-fokapitanysag, Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi
Fbosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Békés Megyei Koézgylilés
Hivatala, valamint a teriiletileg szomszédos dnkormanyzatok és a partnerségben résztvevék
véleményének kikérésevel, az &llami fOépitész jogkorében eljaré Békés Megyei
Kormanyhivatalnak az orszagos {telepllésrendezési kovetelményeknél megengedébb
elbirasokra vonatkozé BE/12/20-7/2017. (gyiratszamu engedélye alapjan, a kévetkezéket
rendeli el:

1.§

Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolo OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 4. §-a a kévetkezé (10) bekezdéssel egészul ki:

,(10) A 0460/6 helyrajzi szamu telken miikddé allattarté telep 6ljai kérill a szabalyozasi terven
kijelolt 182 m-es levegétisztasag-védelmi véddtvezetben meglévd lakdéplilet nem bévithets,
lakdéplilet, udildépulet, oktatasi, nevelés, egészségligyi, szocidlis és igazgatasi éplilet nem
létesithetd, kivéve a telepitésre keriils, illetve a mas mikddé légszennyezd forrasok



mikodésével 6sszefliggd épitmény.”

2.§

Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (lll.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 18. §-a helyébe a koévetkezé rendelkezés lep:

,18.§

Az O6vezet gazdasagi céli felhasznalasara az orszagos elbirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység csak azzal a feltétellel megengedett, ha kérnyezeti
hatasvizsgalatra nem kételezett.”

3.8

Az Oroshaza Varos Helyi EplteSI Szabalyzatardl szdld OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 972017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 22. § (10) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lep:

.(10) A szabalyozasi terven bejegyzett ,M47 gyorsforgalmi ut” és ,Tervezett masodrendu foat”
tavlatban tervezett Gtnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban csak az
utak megvaldsitasat szolgald épitmények helyezheték el. Novénytermesztést szolgald
liveghézak és foliasatrak a nyomvonalaktél legalabb 15 m-re létesithetok.”

4.§

Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (111.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 28. alcim cime helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

,,28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv, Kb-En)”

5.§

Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6lo OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 28. §-a a kdvetkez6 (6) bekezdessel egészill ki

{8) A Kb-En” jelll, a kutatas-fejlesztés, a megtjuld energiaforrasok hasznositasanak celjara
szolgélo killbnleges dvezet a rendeltetésének megfelelé épitmények elhelyezeését szolgalja.
A megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.”

6.§

(1) Az Oroshaza Varos Helyi Eplte3| Szabalyzatar6l sz616 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (l11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) Az Oroshdza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (11l.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 2. melléklete helyébe a 2. meliéklet iép.



(3) Az Oroshaza Varos Helyi Epitcgsi Szabalyzatarol szolo ORQSHAZA ’VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (111.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 3. melléklete helyébe a 3. mellékiet Iép.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon Iép hatalyba.

8.§

Ezen rendelet el6irasait a hatalybalépést kévetéen indult (igyekben kell alkalmazni. A
rendelet a hatalyba |épésének napjan folyamatban lévé ligyekben is alkalmazandd abban az
esetben, ha az épitteté szamara kedvezébb eldirasokat tartalmaz.

Oroshaza, 2024. szeptember 24.

( David Zoltan ) ( Dr. Burai Mihaly )
polgarmester jegyzé
Kihirdetve: 2024. .................... napjan.

{ Dr. Burai Mihaly )
jegyzd
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3. melléklet Oroshéaza Véros Onkorményzat Képvisels-testiiletének Oroshéza Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2017. (il1.31.) énkormanyzali rendeletéhez

Szabalyozasi tervek jelmagyarazata

1. Ovezeti kédjelek

EPITES] OVEZETEK JELMODIA, BET0 JELEK
LE-1234 a betiyel az jels, hogy az épiteei ovezet melyik
Gvezethe vagy aléverethe brtozik:

ln nagwainsias lakosvezet

lng  nagwerosias lakitendeten belll garizsépités altvezet

Lk kisuirogias [ahoduezet

Lkg kisvirodios [akdtwezeten bellli gardzsepitts alivezst

Lke kertnarosias |akobuezet

Lf folusias lskogvezst

Lik Blusas lakodvezet kiilterilet fekvisl aidwezet

$ telepilésazpont (veqyes] vezet
i

Gz

Gp

&

7]

intézmény (\egyes) duezet
kereskedelmi szpigalate vezet
ipar Gvezet
dltalanos gazdasdagi Gvezet
Gddlshazas Guezet
Ui ddiilshazas Guezeten heifli intenzvibedpitiad alivezet
Uag Gilohazas dvezeten belili spedalis dovezet
Uk hétvegitazas fvezet
Sp kiidnleges ragy kiterjedésd sportnlas céll Svezet
WEn  kilonleges huiatdsfejleszies, a megliuld enargiafonssok
hasznogtasanak celjara szolalt ovezet
Hull  kildnleges hulfadékkezeld, lerakd dvezet
Mi kildnleges meaigazdasagi uzem Guezet
ki kilSnleges kizizem Gwid
Kot kilonleges pzdasigilak ovezet
Kp  kildinleqes tudomsnyos ipar park Svezet
Ke kiliinleges kermping Gwezet
Kst  kilnleges smnd ovezet
Mk kidnleges rovénykert Guazet
Kdr kidinleges Gikseguvidelmi duezet

KOu kit kidekedés dwezet
KOu1 - gyorsforgalmi it aldwezet
KOu2 - orzagos masadremd $it ddvezet
KEu3 - orzigos melkit, \iros forgaimi it alezst
KOus - vrosi pyitdit aloneze
KOuS - hipzati jelertdas gl kiseolgdld it alovezet
KOuS - parkolo waa, kizodi panold altezet

KOk  kidipdyéskodekedés ezt

kiizkert Gueaet
kérpark Gvezet
Ev vétlelri erdtowezet

Eg gazdasagi erdivezet

Ek kazjftédi erdiovezet

Tk termeszetkizeli Guenet

b} vizgazidkodas uezet

Kk kertes meaigazassgi Gvezet
Ma altalmos mezigazdesay owezet

Ma  tenmészeles gyep sajdos hasmalzti dtatins mezigazdasdgi et

™ kidtnleges betpitéae nem sznttemetd duezet

g kiddnieges bedpitéae nam sznt nyersamyag-kitemedés (bémya),
nyereanyagfeldolgozss céijira szolgald ouezet

Ktb  kionleges bedpitése nem ezmnt kol kiztér Buezet

Kif kdtnleges bedpitéae nem szint Bsiot kozer, sétény Gvezet

Kb-En kddnleges kitatasfejlesztts a mequjud energizforrisok
hasznositésinak céljam sxdgald fvezet

EPTES| GVEZETEK JELKDDJA, SZAMIELE

o}a az elad ®imaat jetri, hogy a2 épitési Svereben wilyen

bezpitesi mod akalrezandd
1 telepszend

2 smhadonall

3 oldalhataron dllo

& ilvesitett

5 Zrisoru (Blig zartson))

® kiglakult

2 a misodk szamazt et hogy @ épitiai Gveeben
mennyi a kidakithatt eqitésl teiek legkisebbteridete

1 200m2

2 300m2

3 40 m2

4 500m2

5 700 m2

€ 900 m2

7 1100 me

& 2000 m2

3 4000 m2

4 kilakult, adottedgtel figed

I_._g;ﬁi harmmdk sramad ielri hogy az épités dvezeben mem ¥
WMMM
m egeten, a samkbelken a7 eldit Erfik 18%-kal, de legfdjehh

az OTEK szerinti mEximum érbékig megemedheto
1 10%

7 0%

3 30%

4 40%

5 50%

6 60%

T+ 0%

7 80%

35

9 5%

@ kislakut, az orsziqos eldirdstkban megengedett mertikig nivelhetd
LkAAE) neqyedik szamazt jetz, hogy az épitiai ivezethen
1 mac3iim

2 mexd0im

Imex50m

4 mex 6,00m

5 mex7im

6 50485m

7 6,0%11,0°m

8 85=.135m

9 10,0=46,0m

0§ Kalakutt addtsaghoz leszedve

* A Movdrosiag, a kertuirosas ésa flusas lakdtezet, twbhd az 0dals-
\Bgy telepiiéskizpont Svezet telkén meguaidauld masodk és buibbi
éniilet esetében a legnagyobb megengedett dnlietranasig étde 45 m,
livéve a tetethez ceaflakozd kol \agy - ennek hidnyaban - 3 feitirg
megart feidli énivési hatdrwnalra teepibet épiletet, amelye az dvezethen
elbirt Erék vonaticozik.

= telepszen & Kialakult beépitéd madl Gwezethen, trétba a laki-,
lidild- vegytelepfiéskizpont vezet telkén meguatdauld masodik és
towdhi épiliet esetében & magengedstt legkisebb épiiletmagassig nem
kitelezd



2. SZ-1 Szabalyozasi terv

A A SZABALYOZAS ALAPE LEME!
— { S zabélyozési vonal (tervezelt kbzterlleti telekhatar)
CEEEl 2 Szabalyozasi szélesség
— 3 Epitési Dvezet, dvezet hatara
4 E pité si Gvezet, dvezet jele (a helvi épitési szabalyzatban
meghatéro zott &pitési Gvezel, dvezet a zonosaitasa)
B A SZABALYDZAS MASODLAGOS ELEMEL
1 E pitési telekre, telekre vonatkozo szabalyozisi elemek
I 16  Epités telken belili véddte et
2 E gyeb szabalyozisi elemek
fommd 25 Kerékpanit
I 2.7 Kolbtipalyas tbmegkt dekedés
C  VEDELEM KORLATOZAS,KOTELEZETTSEG
3 Orokségvedelem
341 Orszagos (nemzetkibzi) miivi érékvédelem
5] 315 Kiemék
Eeres 3.1.7 Mieméki kimyezet hatdra
[F°7T] 3.4.16 Régészeti keBhealy hatarm
4 Téj- és természetvedelem
44 Nemzetkbz ta]- és termeszeivedelem
4 1.4 Natura 2000 terilet
@ Kb nlege s természe fme girzési
R Kk nlege s madarvédemi
4.2 Orszagos és ¥erségi 1j- és természetvédelem
P 40 3 Qrezages jelentoséol termégzetvédemiteriilet
{"ex lege" védelt szkes to)
(P 4.2.4 Orszagos jelentdségld természeti emiek és védett
termeészeti &rték { "ex lege" védelt kurthalom)
&% 4 2 6 Orzzagos tkoligiai haldzat - magterilet hatira
&85 4 2.7 Or=zégos okolbgiai halozat - okelogiai folyosé hatéra
NSNS 1 7 8 Orezéigos Skokgiai hélbzat - pufietterilet hatara
[ 14238 Takepvédelmi szempontbol kiemelen kezelendé ternilet
4.3 Helyi §j- és termeszetvédelem
% 4.3.1 Helyijelentdségii termeészetvéd eimi terGlet hatdra

433 Helijelentbséqi védett termé szeti ériék
E gvéb korlatozo ©nyvezdk

158 Behizjarta terilet
==J 512 Banyatelek hatara
et 517 Vedbterilet, véditavolsdg, védosiv hatara
E=—=5.18 Kbzdli érdekeRségii tertletzav hatara
[C=715.19 Vasdli vedbsav

6 K 6zmiiiv ek korlatoza sai
ET]62 Szennyviztiszlitomi
fessesd 5  Vilamos energia alvitek halozat {400k, Z2x35,0m védi=av)
e} 5.7 Villamos energia foeloszto hakd zat (120kY, 213, 0m véd Osav)
S 510 Nagynyomdsi ®kgazszalito-vezeték
6.17 Trmnszformator-allomas neve, szama
E_—_—J6.18 vilmosenergia kozép fesziilsé gii hialozat
[C——16.15 Vvilamosenergia kisfesziltséall hakszat

== G20 MOL termékve zeték &5 vilamosensrgia vezeték bizton =4 gi sawval
"7 16.21 WOL mélyfira=l kutak és vedid ve zetilk
et 6,22 KuRerilet voviz vezeték

7 E gyes sajatos jogintézmeények
171 5Z-2 szabilyozési terv érvényes hatdra
7.8 Beiltetésikitele 2etiséggel érintett terilet
E 79 Tervezelt beleruleti hatar



3. SZ-2 Szabalyozasi terv

A A SZABALYOZA S A LA PELEME]
I Szabélyozas vonal (lervezeil kizteriled elekhatir)
358 Szabshozas selessdg
A Epi ¥5i Gvezet, Gvezet hadia
=1 Epi €5 Gvezet, dvezet jele (3 hehi épitssi szabdlyzaban
meghatamzok épi €si Gvezet, Guezet azones B3]
B A SZABALYDZA 5 MASODLAGOS ELEMEI
1  Epibési telekre, telekre vomathozo szabdyozasi elemek
w11 Jawasalt telekhatar
=13 Jawsoit megszinetd jal
[N 14 Epités hey
B 15 Aelekbe nem epitheld resze
I 18 Epites elken belil védoenlat
13 Kizforgalam eldl el nem 23t magdndt idnwdd hatira
f=i1.10 Epits haldrvonal
S 11 Zajedelm okbdl 2irt Epdlethatinols
2  Egyébszabalyozasi demek
24 Gyslogut
S 05 Kerdipanit ervezeit engehwonal
27 Kobtpalyds kizlekedés Guezst
! 29 Kiépitendd fomaimi canmapont {szintbent, kildnazimG)
210 KAzt vaaiti alufidng
C  VEDELEM KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Ordkségvédelem
315  Orszagos {nemzetkiz) mivi atékvédelem
£ 3.15 Miemisk
3.17 Miemlék kimyezet hatia
== 3.1.13 Torténel WVroxresz hatira (ehabiliddds werilet]
[E713.1.16 Régéxed lefihely hatdm
32 Helyi miwi értékvedelem
[EBT13.2.1 Helyijelentségd vadett Srek
E25013.22 Helyi jelentSségd védett érgk, miemiski védelenTe jawsolt
E93.23 Jawsod miemlél kdmyezet hatis
4  Tij-és terméspetvédelem
44 Hemztkizi j és természetvédelom
A 411 Matura 2000 kalSnleges Enmeszetmegzesi ferdlet hatdra
BN 4.1.2 Natwra 2000 kiidnleges radaredelmi terilet hatara
i1 Orszagos estérsegi taf €s természetvédelem
B 423 Orzipos jelembsegl ermésenédelimi terilat
[exiege” ddett =ikes 1)
#§ 42.4 Or=zdgos jelendstol erméazet emik és Edas
termeszef érek [ "ex lege” védett kunhalom)
E5ET 427 Or=3apos dkoldgiai hdlkizat - okoidgial falyoss hatim
EFE 42 8 Or=dgos Skoldgisi hdidzat - puffereriiel hatde
[ 42.9 Tapdpvédelmi semponidl Memelien kezelendd terdlethatira
43  Helyi taj- és természetvédelam
31 Hehf jelenistgl ermészetddelmi terilet hatira
4.33 Hely jelenBsigd vidett ermésret Erigk
4315 Védelerre jawesalt Ermészet ertek
Eqgyéb korfatars témyezbk
E—_159% Behviziars eniet
et 5.12 Banyatelek hada
F==35.17 Veéditerliet. vditdwisdg. védd=vhatra
- 5.18 Kéaz(§ Erdekelt=Sgil terilet hatira
E=5.1% Vasli wddsiv
[ Koanivek kod2ozsai
161 Szenmnizitmeld
&SR 08.7 \ilamosenergia fieloszid haldzat (120k4)
S8 010 Nagynyorasy foldgdzszalli o-vez ek {25 bar)
CT168.17 Transzforrmaiar-dliords, neve, s=ama
[ 16.18 Vilamasenergia kizépfesz iiegl haldzat
1818 Viltamo=energia Ksfesziileggl hildzat
E===]0.22 Killterdleti hdviz vez etk
7 Egyes sajatos jogintézmények
171 Ernyes szabdlyozds hatra
E==47.5 Eldvisirds joggal érintet terilet hatEra
E==17.0 BedpiBsikielezatesggel érntet teriiiet hatdm
i 7.8 Bellte€si kﬁE!EZEtEE'ggEI arintatt eilet
7.3 Tervezett beterdled hatar
é.m Gyogyhelyerez el hatds
711 Gyogyhely erverst EdiEvdsaga






